DELIBEI

N 2% 4ol Registro delle Deliberazioni

. 28 MOVEMBRE 86 -21.15-. . o . . . .
Oggl, si ¢ riunito, previa convocazione nei modi ¢ termini di legge nella sala

Congsiliare sita nel Palazzo Comunale, it CONSIGLIO COMUNALE im Sessione Starordinaria, Seduta
Pubblica di Prima Convocazione cosi rappresentato; e ordinaria '

TOTALE iS 2
per trattare il seguente ordine del giorno:

ST TEDrDprie



OGGETTO: MODIFICA REGOLAMENTO PER LA CESSIONE IN PROPRIETA!
£p IN DIRITTO DI SUPERFICIE DI AREE AI SENSI DELL'ART. B1
DELLA LEGGE 865/1971.

11 Consialisrs Sirovano Riccardo avverte 11 Eindsco ohe,

gzzando  propristaric di yn aopmrtgmen?o inserito na
PLELELR. = quindi diretiamsnte int i 1|]"rﬁommn?o G
e I

durants Ja discussions nte punto posto
dal giorno (i1 n. 7} 5 tre punti
(n. ©,8,10). Lezcis quindi i1 tavolo dslls discunzsiont @
orends posto fra il pubblico,

Consiciierd preasenti n. th - Aszeniti n. 3.

71 Sindaco introduce E‘argamen o posto a&ll'ordine del giorno
& da lettura delle modiftiche che w1 dntendono #
Kagolamsnto

1 Consialiers Mazani Manlio fa la seguente dichimrazions di
voto: s wﬁﬁcrro dalla vo*a7ionp in gquanto 11 rsgolamanto
vecchio & sarsbbs opporitune studiarlo = riproporlo Tnoun
forma compistamente nuova, sscondo la normativa vigsnta".

=

Dopo df ohe,
IL CONSIGLIO COMUNALE

premesso che con deliiberszions di MOﬁﬂn glio Comunsle n. 1€
03,1881, vistata dal Co.Re.Co di Leguo i1 13.,04.188/1
i 7?11]5919/LP & stato spprovato i1 regolamento
: i fetd &d in diritto di superficis di
57 de]]‘art= 51 delle Lsage 1921/86%;

cha &l rends Nac

cessario procaeders ora & nodificare 1in
predetto Re I

2uo !ﬁmrn%o in auanto zono
&

parte 17 atate riltavate
alcunz Tncongrusnze imprecisioni in merito alia normativa
viganies;

viate s propoestes di modi“ioa ad sntrambi gli schemi di
convenzions, predispost dull1'Ufficic. compatents che di

seauito &1 rﬁportaﬁo,

11 secondo comma dell'art. 1 2 modificato come segua:

o Omiesis

LRI 'ongeasione in propristd /o superticie dells suddsttse
area atta alle cooperative sdilizie a proprisztd diviasa ed
1nd4V|“g, a1 propristari espropriati costituiti in coapers-

i
tiva, all'Azienda Lombards per filadilizia resids enzis
pubbiica, ai]e imprase d ruzionae & JOoro CONBOrZ
«1mgo1i richis i ad i smoci dells cooperr
ve ghbianoe i requéa1ti
OMTBBET S v o sse

cost
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La lettera e) del sscondo comma & modificata come seguse:

Hz) dispongon un raddito annuc wmﬂlﬁaﬁivo par nucleo

famig?if‘a supsriors A quwn!o stabilit secondo 17
di mrtt., 20 = 21 ella lLeogs 5.8.19?@ I
43? V@ modificazﬁoni.
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Per gli egnatari df asbitazioni costruite dsl Comuna
2 dall'azisands Lembards oer 1'adilizias Residaenziala
Pubblica destinagti ad eszsere dats in locazions & per i
Boci di Coopsrativse £dil iz & proprisetd indivisa, o
loro consorzi, 11 reddi vy cmlecolste secondo quanto
disposto dail'art., 22 della Laaogs 5,8,1978 n. 4%7% =
succeszive modificazionih,

omizsis.. ..

La Lettera BY delltart. 2 & modificata coms segue:

e Ominsis
gy Per VY'Azisnds Lombarda pear  1YEdilizia Residenziala
Fubblica istituzionalmentes oparants nel setitors deil !
Edilizia Ecornomico Fonolara" omizszis... ‘

I1 secondo comma della Lettera E) dell'art. 2 & modificato
come seguas

v, Omissia
"7 Comuns di Clgiste Molgors pud richieders in qualsiasi
momanto altri documenti o attestati che risultine indispsn-
sabill & suo oiudizio, per meglio definire gli sttt di
cessione o di concessione o la posizions dsgli eventuzsli
sssegngiart.

In particolsre 11 Comune di Olgiate Molgora dovrd controlla-
re la posizions degli assegnatari &1 momento dalllassagna-
zicns & lo ststo di Tiguidazions finale del1 prezzo di
cezsionse deagli immobili sseguitiY,

L'art. 3 & modificato come segu=e:

Uart, 3 - CONCESSIONI IN DIRITTO DI SUPERFICIE E CESSTONT IN
PROPRIETAY DELLE AREE.

IT Consiglio Comunsle delibera in ordine alle singols
aste le concession] in diritto di supsrficies & le
cazztond In diritte di propristd delis ares ad approve 1
convenzioni da stipulare di volta in wvolia, ssguendo |
sChema d: convenzions aliegato al prezents regolamsnto’,

L'art, B & modiTicato coms sagus:

"Art, 6 - REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
' PRIMARIA E SECONDARTIA DI CUX AL PIANG DI ZONE.

Le opere di urbsnizzazione primariaz = secondaris previste

dal programma di  attuszions del Plano di Zona saranno

reglizzate dagli assegnatari.

Sarznno pure & carico dei concessionari del diritte df

superficis =2 deagli acguirenti delle aress tTutts le& spsse

inerenti gli allaccismenti =1l reti principsli dei servizi
g8, Telecom, energia eletirica’

di foasnatura, scgus, 92

Le lettera b) del primo comma dz=ll'art. 7 & modificats come
segue:

e Oomissis
. b)Y 1 concessionsri agbbiano inoltrato istanzs sl Comune
par i1 rinnovo delle concessioni almsne 1 a&nno orims

della zcadenzs del 88% anno',



OMIRETE 0w oa s
L'oggetto dell'art. 98 & modificato coms segue:

Art. @ - QIVIETO DI ALIENAZIONE DI AREA NON FEDIFICATA.
SANZIONT,

L'art. 14 & modificato come segue:

“Art. f4h CRITERI FER LA DETERMINAZIONE DEL PREZZO 0T
CESSIONE DEGLI ALLOGGI. ART. 3§ LEGHE 22.190,1871
69 COMMA - LETTERA E).

11 prezzo di prims cessions
singole convenzioni di mssec
narsf in riferimento ai

momante dells solttoscrizion 2lla convenzions, maggiorast
def costi per 1'ascguisizions delle arese par ali ai?;ccismen
ti1 per le prastazioni professionsli e per Je spase ganars i

L'apposita convenzione di asssgnazione disciplinera anche 1.
‘modalitd per V'applicazione della revisions prezzi nel case
di aumenti de? costi in corso diopara.

I ftrastarimanti deg? a]?gggi realizzatt in diritte o
supgrficie, successivamente =alla prima csssione, zarann
determingti coms segue ot

= Al prezzo di prima cessions, riferito s17a daty di abits-
pilitad, sard aggiunts una quots corrispondente 211'incramen-
to percentuals medio dagli indici menzili Istat del costo o
costruzions di un fabbricato rssidenzisle e dei prezzi =
consumo per lea famiglie di operai ed impiegsti: tales ruove
prezzo sarad diminuito di una percentuale di deprezzamente
detarminats dali'etd dell'adificio, s=condo la sequants
taballas ,

- da 10 a 20 anni Ffire a1 10% (dizci per cento):

- da 20 & 30 anni fino a1 20% {venti per canto);

- oltre 30 anni Fino al 30% (frenta per cento).

Zia per la detsrminazione del prezzo di prims cessione, ohe
par 11 computo di aventuali ravisioni in corso diopera, =ai:
par la determinazions del prezzo di successivi trasferime
ti, sono de spplicare 1 disposti di cui 3114 dalibarsa de
C.R. n. II/1181 del 4.10.1878 pubblicata sul BURL da’
15.11.1979, prime suppl.straord. a1 n. 4 ed evantuali
gsuccassive modifiche ed integrazionin.

Uditi g1 interventi dei Sigg. Consiglierd Comunali;

visto 11 parere fTavorsvole dsl Responsabile del servizic
intersssateo e del Sagretario comunale, asapresso a1 sensi
dellltart, 53, della Leggs 8.6,1990, n. 142, coms da allega-
1o]

Con veoti 10 TFTavorevoli e 4 sstenuti (Fierli, Burini,

Ferrario & Magni) sspressi per a1zata d4i mano dai consiglis-
1 presanti & voltsnti

D ELIBETRA



COMUNE DI OLGIATE MOLGORA

PROVINCIA T LECCO

C.AP. 22056
Allegato alla Deliberazione
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SEDUTA DEL CONSIGLIO:
 ART. 53 - 55 LEGGE N. 142/1990
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g 11 secondo comma dell’art. 1 e modificato come segue:

... omissis

"La Concessione in proprietad e/o superficie delle suddette
aree spetta alle cooperative edilizie a proprietd divisa ed
indivisa, ai proprietari. espropriati costituiti in coopera-
tive, all’Azienda Lombarda per l'edilizia residenziale
pubblica, alle Imprese di costruzione e loro consorzi, al
singoli richiedenti purché questi ed i socil delle cooperati-
ve abbiano i requisiti seguenti:”

omissis.... ... -

% La lettera e) del secondo comma é modificata come segque:

... omissis

! " "e) dispongono di un reddito annuo complessivo per nucleo
famigliare non superiore a gquanto stabilito secondo il
disposto- degli artt. 20 e 21 della Legge 5.8.1978 n.
457 e successive modificazioni.

Per gli assegnatari di apitazioni costruite dal Comune
e dall’Azienda Lombarda per 1l'edilizia Residenziale
: pubblica destinati ad essere date in locazione e per i
; ' Soci di Cooperative Edilizie a proprietd indivisa, o
: ‘ loro consorzi, il reddito va calcolato secondo gquanto
: disposto dall‘art. 22 della Legge 5.8.1978 n. 457 e
successive modificazioni®.

omissis....

R R A L
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La Lettera B) dell‘art. 2 @ modificata come seque:

... omissis :
“B) Per l’Azienda Lombarda per 1'Edilizia Residenziale
pubblica istituzionalmente operante nel settore dell '
Edilizia Economico Popolare" omissis...

b e Y BT A 10

11 secondo comma della Lettera E) dell’art. 2 é modificato
come seque: : ‘

..., oOmissis :

"Il Comune di Olgiate Molgora puo richiedere in gualsiasi

momento altri documenti o attestati che risultino indispen-
: sabili a suo giudizio, per meglio definire gli atti di
: . cessione o di concessione o la posizione degli eventuali
i assegnatari. : ' _
i In particolare il Comune di Olgiate Molgora dovra controlla-
; re la posizione degli assegnatari al momento dell’assegna-

zione e lo stato di liquidazione finale del prezzo di

cessione degli immobili eseguiti”.

L'art. 3 @ modificato come segue:

"Art. 3 - CONCESSIONI IN DIRITTO DI SUPERFICIE E CESSIONI IN

C.C.
ALLEGATD ALLA DELIBERA —— o
N. o P DEL 7 © .MA o
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PROPRIETA’ DELLE AREE.

I1 Consiglio Comunale delibera in ordine alle singole
richieste le concessioni in diritto di superficie e le
cesgioni in diritto di proprieta delle aree ed approva 1le
convenzioni da stipulare di volta in volta, seguende 1o
schema di convenzione allegato al presente regolamento”.

L'art. 6 @ modificato come segue:

"Art. 6 - REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E SECONDARIA DI CUT AL PIANO DI ZONE.

Le opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste

' dal programma di attuazione .del Pianoc di Zona saranno
- realizzate dagli assegnatari.

Saranno pure a carico dei concessionari del diritto di
superficie e degli acquirenti delle aree tutte le spese
inerenti gli allacciamenti alle reti principali dei servizi
di fognatura, acgqua, gas, Telecom, energia elettrica”.

La lettera b) del primo comma dell’art. 7 & modificata come
segue: -

.... omissis

" b) i concessionari abbiano inoltrato istanza al Comune
per il rinnovo delle concessioni almeno 1 anno prima
della scadenza del 99° anno".

omigsis..... e
L’ oggetto dell’art. 9 & modificato come segue:

Art. ¢ - DIVIETO DI ALIENAZIONE DI AREA NON EDIFICATA.
SANZIONI.

L’art. 14 & modificato come segue:

"Art. 14 CRITERI PER LA DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI
CESSTONE DEGLI ALLOGGI. ART. 35 LEGGE 22.10.1971 -
8° COMMA - LETTERA E).

i1 prezzo di prima cessione degli alloggi & stabilito nelle
singole convenzioni di assegnazione delle aree da determi-
narsi in riferimento ai costi di costruzione vigenti al
momento -della sottoscrizione della convenzione, maggiorati
dei costi per l'acquisizione delle aree per gli allacciamen-
ti per le prestazioni professionali e per le spese generali.

L’apposita convenzione di assegnazione disciplinera anche le
modalitd per 1'applicazione della revisione prezzi nel caso
di aumenti dei costi in corso d’opera.



I trasferimenti degli alloggi realizzati in diritto di
superficie, successivamente alla prima cesgione, Saranno
determinati come segue:

- Al prezzo di prima cessione, riferito alla data di abita-
bilita, sara aggiunta una gquota corrispondente all’incremen-
to percentuale medio degli indici mensili Istat del costo di
costruzione di un fabbricato residenziale e dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai ed impiegati; tale nuovo
prezzo Ssara diminuito di una percentuale di deprezzamento
determinata dall'eta dell’edificio, secondo la seguente
tabella: ‘

-~ da 10 a 20 anni fino al 10% (dieci per cento);

- da 20 a 30 anni fino al 20% (venti per cento};

- oltre 30 anni fino al 30% (trenta per cento) .

Sia per la determinazione del prezzo di prima cessione, che
per il computo di eventuali revisioni in corso d’opera, sia
per la determinazione del prezzo di successivi trasferimen-—
ti, sono da applicare i disposti di cul alla delibera del
~@¢.R. n. II/1191 del 4.10.1379 pubblicata sul BURL del
15.11.1979, primo suppl.straord. al n. 46 ed eventualil
successive modifiche ed integrazioni™.
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COMUNE DI OLGIATE MOLGORA
Prov. di Como

REGOLAMENTO TIPC PER LA CESSIONE
IN PROPRIETA' E IN DIRITTO DI
SUPERFICIE PER LE AREE ASSEGNATE AI SENSI DELLA

LEGGE 22.10.1975 N. 8&5.

ALLEGATG ALLA DELIBERA —-=

N._.S32Z  DELZT pn €

il Sindaco
?é j—
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' REGOLAMENTO CONTENENTE LE NORME E LE SANZIONI PER L'ASSEGNAZIONE

IN DIRITTO DI SUPERFICIE E PER LA CESSIONE IN PROPRIETA' PELLE
AREE COMPRESE NEL PIANO DI ZONA PER L'EDILIZIA ECONOMICO-POPOLARE
IN ESECUZIONE DELLA LEGGE 22.10.1971 N. 865,

art. 1 = SOGGETTI INTERESSATI ALII' ASSEGNAZIONE DI AREE EDIFICABILI
NEL PIANO DI ZONA

Le aree edificabili residenziali comprese nel pianc di zona
di cui alla legge 18.4.1962 n. 167 e successive modificazio-
ni integrate con la legge 22/10/1971 n. 865, con la legge
27.6.1974 n. 247 e con la legge 5/8.1978 n. 457, sono cedute
in proprieta ¢ concesse in diritto di superficie.

La concessione in proprietd delle suddette aree nei limiti
di una quota pari al 40% in termini volumetrici, spetta
‘alle cooperative edilizie a proprieta divisa ed indivisa,
al proprietari espropriati, costituiti in Cooperativa non-—
ché ai singolil proprietari espropriati, alle Imprese di c¢o-
struzione e 1010 consor21, ed al singoli richiedenti, pur-
ché questi ed i soci delle cooperative abbiano i requisiti
seguenti:

a) = siano in possesso della. cittadinanza italiana;

b} ~ siano residenti ovvero prestino attivita lavorativa nel
Comune di Olgiate ‘Molgora o in Comuni compresi nel
bacino di utenza.

¢) - non siano titolari di proprieta, di usufrutto, di uso o
di abitazione nel Comune di Olgiate Molgora, di un allog
gio adeguato alle esigenze del proprio nucleo familiare
ovverc in qualsiasi localita di uno o piu alloggi che,
dedotte le spese, nella misura del 25%, consentono un
reddito annuo superiore a £. 400.000.=. Tale reddito
potrd essere modificato in prosieguo dal Comune con rife-—
rimento a quanto previsto dal 6° ¢ omma dell'art. 2 del
Decreto del Presidente della repubblica 30.12.1972 n.
1035.

d) Non abbiano ottenuta l'assegnazione in proprieta o con pat-.
to di futura vendita, di un alloggic costruito a totale ca-
fico 0 con 11 concorso o contributo ¢ finanziamento agevo-
"lato, in qualungue forma concessa dallo Statc o di altro
Ente Pubblico.

o e) dispongono di un reddito annuo cemplessivo per nucleo fami-
liare non superiore a £. 12.000.000.= da calceclarsi secon-
do al disposto degli art. 20 e 21 della Legge 5.8.1978
n. 457.



Art .

Per gli assegnatari di abitazioni costruite dal Comune e
dalltIstituto Autonomo Case Popolari destinati ad essere
date in locazione e per i Soci di Cooperative Edilizie

a proprieta indivisa, o loro consorzi, il reddito complessi-
vo calcolato come sopra e di £. . 8.000.000.=.

Al fini del requisito di cul alla prima parte del punto ¢) si con-
sidera adeguato 1'alloggio composto da un numero di va-ni, esciusi
gli accessori, pari a quello dei componenti del nucleo familiare -
e comunque non inferiore a 2 e non superiore a 5 e che sia stato
dichiarato iglenicamente idone®dall'autoritad competente.

5 = DOCUMENTAZIONE RICHIESTA PER LA ASSEGNAZIONE O LA CESSIONE
DEFTNITIVA DELLE AREE. '

Per ottenere la cessione in proprieta o la concessione in _diritto
di superficie delle aree edificabili del Piano di Zona, occorre
presentare istanza in carta semplice al Sindaco completa della se-
guente documentazione: '

A) Per le Cooperative edilizie:

1) Copia autentica dell'attc costitutivo e dello Statuto e ido-
neo documento dal quale risulti il numero dei Soci con i re-
gquisiti di cui all'art. 1.

2) Atto dal quale risulti che il presentatore della domanda &

" il legale rappresentante della Cooperativa ed e autorizzato
a presentare la domanda, qualora ciO non risulti con chiarez
za dall'atto costitutivo; '

3) Tetanza di concessione edilizia completa di progetto della
costruzione in triplice copia con indicate le caratteristi-
che costruttive e tiplogiche.



I1 progettb deve aver conseguito il peorere fovorevole della
Commissione Edilizio.

Voriaonti olle predette norme polranne esserc outorizzole del
: - lo amministrazione comunale qualoro se ne ravvisi lo necessi
: t& con perticolare riferimento agli elementi progettuoli ri-
‘chiesti dal Regolomento Edilizio del Comune.

% 4) Impegnotive dalla quale risulti espressomente che l'clliena-
zione e lo costituzione di diritti reali di godimento avverra
esclusivamente a favore di coloro che obbiano i requisiti pre
visti dol presente Regolamento e dalle vigenti disposizioni B
per 1'assegnazione di alleggi economico-popolare.

5) Piano finanzierio documentante il possesso dei mezzi finonzio
ri necessari. '

B) Per gli Enti Pubblici istituzionalmente operonti nel settore del-

"lo Edilizic Economico Popolare; (T.A.C.P.)

H
1) Progetto esecutivo delle costruzioni in triplice copia con in
dicate le ccrotterlstlche costruttive e tipologiche cosl -come
gid previsto dal precedente punto A) 3.

C) Per i proprietari espropriati: ‘
1) Certificato Storico Catastale relative all’orea di proprieta.

2) Certificati rilasciati dagli uffici competenti doi gquali risuvl
ti 1l possesso del requisiti prev1st1 dall'art. 1 del presen
te regolamento; '

3) Istanza di concessione edilizia completa di progetto esecuti-

' vo delle costruzioni in triplice copia con ‘indicate le corat-
teristiche costiruttive e tipologiche.
11 progetto deve aver conseguito il parere favorevole della
Commissione Edilizia.

4) 11 piano finanziario documentante 'il possesso dei necessari
mezzi finanziari. ‘

D) Per le imprese di costruzioni e loro consorzi:

1) Certificato di iscrizione allc Camera di Commerc1o - Industria
e Artigianato;

s i i TR TN

2) Certificato dcl duolé risulti che il preséntétore‘dello richie
sto & 11 legele rappresentante;

PR




3) Istonzo di concessione edilizia completa di pfogetto della

costruzione in triplice copie con indicote le coratteristi
che costruttive e tipologiche.

Il progetto deve avere conseguito 1l parere fovoreveole del
la Commissione Edilizie. '

Varionti alle predette norme potranno essere autorizzate
doll'Amministrozione Comunole queolora se ne rawwisi lo ne-
cessitd, con particolere riferimento agli elementi proget
tugli richiesti dal Regolamento Edilizio del Comune.

4) Impegnativo dalla guale risult: csprcsﬁamchte che 1'allie~
hazione e la costituzione di diritti reali di godimento av
verrd esclusivamente a fovore di coloro che abbiano i re-
quisiti previsti-dal presente Regolamento e dalle vigenti

disposizioni per 1' ossegncz;one di alloggi economico-popo-
lara.

5) Piano finanziario documentante il possesso dei necessari
mezzi finonzlori

£) Per i singoli richiedenti:

1) Certificoti rilasciati dagli Uffici competenti dei quali ri
. sulti il possesso del requisiti prevlstl dall'ert. 1 del
presente regolumento. ‘

’2) Istanza di concessione edilizia completa di progetto della

‘costruzione in triplice copia con indicate le coraotteristi-
che costruttive e tipologiche.

Il progetto deve avere conéeguito il pa%ere favorevole del-
lag Commissione Edilizia.

'3) Piano finanziario documentante il possesso.dei necessari mez
zi finonziari.

Tutti gli atti di cessionééiﬁ'prbpriefé o di aossegnazlone in dirit’
to di superficie dovranno essere preceduti od essere contestuali -
olle sotioscrizione della convenzione prevista dalltart. 35 della
Legge 22.10.1971 n®. 865, secondo gli schemi di convenzione tipo ol
legati al presente regolamento. ’ h




Art.

lArt.

11 Comune di Bosisio P.pud richiedere in quolsiaosi momento oltri
documento o ottestsi: che risultino indispensabili o suc giudizio,
per meglio definire gli atti di cessione o di concessione o lo po
sizione degli eventuali assegpg-ari. O ‘

In porticolare il Comune di Clgiate M..dovrd controllcre lo posi-

‘zione degli assegnatari al nomento dell'ossegnazione.

CONCESSIONI IN DIRITTO DI SUPERFICIE E CESSIONE IN PROPRIETA' DELLE

AREE. : - ' : .

- I1 Consiglio Comunale delibera in or&ine alle singole richieste le

‘concessioni in diritto di superficie e le cessioni in diritto di pro

prietd delle aree ed approva le convenzioni do stipulare di volta in
volta, seguendo lo schema allegoto al presente regolamento.

CRITERI DI PRQCEDURA PER LA CESSIONE O CONCESSIONE DELLE AREE.

lla procedura per la cessione in proprietd e lo concessione in dirit
to di superficie delle aree & la seguente:

-~ richiesto dell'operatore di ottenere la cessione e la concessione
v di aree comprese nel Piano Attuctivo del Pigno di Zona.

- indicazione preliminore e provvisoria del Consiglio Comuhale con
promessa di futura assegnazione previa present021one della docu--
mentazione necessaria.

- invito all'ossegnatario di cui al precederiti comma o presentare la
documentazione di cui all'art., 2 del presente regolamento.

- assegnazione definitiva del Consiglio Comuncle previa verifica
della documentazione prodotta ed approvazione della relative con-
venzione.

L'assegnazione definitiva verrd perfezionotes o favore dell'operato-
re che per primo uvrd presentato la documentazione richiesta comple
ta 1n ognl parte, in caso di contestuollto si seguzro il seguente

ordine di precedenza: T . . e e

Per le ,cree da cedere in proprietd:

1) Le Cooperctive edilizie cost1tu1te totalmente o in parte dai pro-
prleturl esProprlotl



£

2) I singoli proprietari espropriati.

3) Le Cooperative edilizie a proprieta indivisa
Le Cooperative edilizie a proprieta divisa |

4) Le Imprese di costruzioni e loro consorzi

5) I singoli richiedenti. |

T singoli proprietari, i soci delle suddette Cooperative e gli
assegnatari delle imprese e loro consorzi devono essere in poOssessc
dei requisiti di cui all'art. 1 del presente regolamento,

Per le aree.da concedere in diritto di superficie:

1) Gli Enti Pubblici operanti nel settore dell'edilizia economica-
popolare.

2) Le Cooperative edilizie in via prioritaria a proprieta indivisa
e a proprieta divisa.

'3) Le imprese di costruzione e di loro consorzi
4) I singoli richiedenti.

Art. 5 — CRITERIO PER LA DETERMINAZIONE DEL PREZZ0 DI CESSIONE E CONCES-

SIONE DELL'AREA

I1 corrispettivo della concessione o cessione delle aree in dirito
di superficie o in dirittc di proprietd sard in misura pari al co-
sto di acquisizione delle aree stesse o pari all'indennita epro-
priativa spettante al proprietari e quella aggiuntiva spettante al
coloni calcolati ai sensi degli artt. 16 e 17 della L. 865, maggin
rate degli importi inerenti agli oneri di urbanizzazione come sarar
no determinati dal Consiglio Comunale in sede di formazione deil
programmi pluriennali, previsti dall'art .38 Legge 22.70.1971 n.
865 modificato dall'art. 1 Legge 27.6.1974 n. 247, al sensi dell!
art, 10 Legge Regionale n. 60-61 del 9.12.1977.

Art. 6 - REALIZZAZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDA-+
RIA DI CUI AL PIANO DI ZONA/

Le opere di urbanizzazicne primaria e secondaria previste dal pro-
gramma di attuazione del Piano di Zona sarannc realizzate a carico
del COmune o degli assegnatari.

Saranno inveéce a carico dei concessionari del diritto di superficie
e degli acquirenti delle aree tutte le spese inerenti. gli allaccia-
menti dle reti principali dei servizi di fognatura, acqua, gas,
SIP, energia elettrica.



2 Art. 7 - DURATA DELLE CONCESSIONT DEL DIRITTO DI SUPERFICIF ¢ CONDIZIONE PER

IL RINHOVO, -

a) i concessionari abbianc adempiuto esattomente agli obblighi as-

suntli con le singole convenzioni;

b) i concessionari abbiang inoltroto istagnza al Comune per i1 rinng

vo.delle concessioni almendg } anno prima della scadenza del ?9 c
anno; ' o

che il Comune dovry sostenere per il consolidamento dellgq coétruzig.*
~ ne, nonché per il ripristino delle opere di urbanizzazione primaria -

€ secondaria relative alle cree medesime salvo diverse disposizioni-

contenute nelle Leggi @ regolamenti vigenti qi momento del rinpove

delle concessioni ( art. 35 comma 8°, lettera g dellq Legge 22.10.7]‘
n®. 865). ‘ '

DIVIETO DI ALIENAZIONE DEL DIRITTO pI SUPERFICIE DI AREA NON EDI.
FICATA - SANZIONL. .

Al concessionario & fatto espresso divieto di ollenare aterzi. i}



diritte di costiruire sull'area inedificato,

In caso contrario, il concessionario decade dal diritto di superfi-
cie ed 1l Comune procede od una nuovo concessione dell'area secondo
i criteri di cui oll'art. 35 della Legge 865 del 22.10.1971 e olle
disposizioni del presente regolamento.

Part, 10- ALIENAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE SUT FABBRICATI REALIZZATI -

SANZIONI .

I1 trasferimento o terzi del diritto di superficie sui fabbricati rea
lizzatl & ommesso soltanto a favore di Enti operantl nel settore del

le edilizia residenziale pubblica, di cooperative edilizie i cuiwsdgi
siono in possesso documentato dei requisiti di cui ell'aort. 1 del pre
sente regolamento; di singoli richiedenti in possesso documentato .

del requisiti di cui al citoto art. 1 ed & comunque subordinato alla
preventiva autorizzazione del Consiglio Comunale ' :

' A e . .. . . .

In coso di inosservenza della disposizione di cui al presente orticolo
il Concessionarie decade dal diritto di superficie ed il Comune proce

de ad unanuova concessione con i criteri di cuj all'art. 35 della Leg

ge n®. 865 del 22.10.1971 e delle disposizioni previste dal presente
Regolamento. -

Le opere realizzate integralmente e parzialmente saranno indénnizzate
al Concessionari decaduto, sulla base di una stima peritale compiuta

da due tecnici, rispettivamente. nominati dal Comune e dal Concessio
nario decaduto. ' '

In caso di mancato accordo in ordine alla stimg del due periti, gli

stessi nomineranno un terzo perito il cul giudizio sard insindacabile.

Dall'indennitd saeranno detratte le spese occorse per la stima perita-
le,oltre alle penali previste dai successivi art. 23/b ,25. ‘

t. 11. IPOTECABILITA' DELLA CONCESSIONE SUPERFICIARTA.

La concessione superficiaoria pud essere ipolecata, cosi come l'areo su ¢

cul insiste previa outorizzazione del Comune, do esplicitarsi nella

Convenzione di ossegnazione ¢ favore di Enti o Istituti di Credito Pub
blici o di diritto pubblico ed ol fine esclusivo di ottenere la conces

sione di mutui per la costruzione degli clloggi, sempre che lo costi-
tuzione della ipoteca sia espressamente richiesta come condizione ne-
cessaria per 'lo concessione dei .mutui.
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E -1 - CESSIONT ¥N PROPRIFTA' £ LOCAZIONT DFGLI ALLOGGT RIALIZZATI SU AREA
PR LR e

Gli alloggi cosiruiti sull'orca dote in concessiont potranno essere
cedutl in propriets o dati in locazione con osrervanza delle scguen
ti disposizioni:

- Cessione in proprietd: & consentitc lo cessione in proprietd degli
alloggi o fovore degli ossegnatari degli al
loggi costruiti da Enti Pubblici preposti .
dall'edilizio residenziale nonché a favore .
dei Soci delle Cooperative o proprietd divi
sa e di acquirenti da imprese edili o loro
consorzi sempre che costoro soddisfino ai
requisiti di cui all’art. 1 del presente Re
golamento. N
E' vietata la cessione in proprleta dell'al
loggio all'infuori dei casi gid contemploti.

| In caso controrio il concessionaric decade dcl
diritto di superficie e le opere realizzate
integralmente o parzialmente secranno indenniz'
zate al concessionaric decatuto sulla bose

. ‘ della procedura, previsto al precedente arti
- colo 10,
Locazione - & previsto-la locozione degli alloggi ei So-

cl delle Cooperative a proprietd indivisa in
possesso del requisiti di cul al precedente
art. 1 nonché gli assegnatari degli alloggi
costruiti da Enti Pubblici preposti dall'edi
lizia r351den2Lcle purchd gli assegnatari.
stessi siano in possesso dei requisiti d1
cui all'art. 1. N |
E' vietats lo locaziene degll alloggi al di i
fuori dei cosi sopro citaoti. . ' i
E' altresl vietata.la sublocazione.

In questo caso il locatario perde ogni d;rlt
to inerente all'alloggio stesso e il conces- ;

_ siororio procedert allo nuova locezione dello ﬁ‘
" " Alloggio o soggetti in possesso dei requisiti |
! di cui all'art, 1. . | i
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. 11 Comune effettuerd periodici controlli
sullo regolarita delle locazioni e in ca
so di inerzia del concessionorio, procedera
secondo quanto gio stabilito qui sopra.

i, 13 - ALTENAZIONE E LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI COSTRUITI SULL'AREA CEDUTA
IN PROPRIETA' - SANZIONI

Valgono le disposizioni di cui all'art. 35 comma 15 - 16 - 17 - 18 -
19 - dello Legge 22.10.1971 n®. 865.

} Art.i4 - CRITERI ~PER LA DETERMINAZIONE DEL PREZZO DI CESSIONE DEGLI ALLOGGI
ARTICOLO 35 LEGGE 22.10.1971 - 8° COMMA - LETT. E.

11 prezzo di prima cessione degli alloggi & stabilito nelle singole
convenzioni di assegnazione delld cree da determ1n0r51 in riferimen
to ai costi di costruzione vigenti -l momento della sottoscrizione
dello convenzione, moggiorati dei costi per l'acquisizione delle aree.

per gli ollacciamenti per le prestazioni pro¥e551onoll e per le spe-
se generali. :

La apposita convenzione 'di cssegnazione disciplinerd onche le modo-
lita per lg applicazione della revisione prezzi nel caso di aumenti
dei costi in corso d'opera.

I- trosferimento degli olloggi realizzato in diritto di supe erficie
successivaomente alla prima cessione dovranno avvenire al prezzo ri-
sultonte dalla opplicazione della seguente Formulﬂ,

P2=p1- 2 Rig%dlmlnulto da una percentucle di deprezzamento determlnota
doll'etd dell’ ed1f1c1o secondo la seguente tabella:

~-da Od 5 anni = 0%

‘da 6 a20 onni‘: 1% annuo

- da 2] GISO anni = 0,5% annuo
oltre 50 anni = 30 % fisso.

B
i

Tali percentuali pottanno Variare in pil o in meno nellc misura mas-
sima del 30% in considerazione dello stato di conservazione dell'edi
ficio e delle eventuali opere di manutenzione e miglioramento opport
tato, se si é proceduto a lovori di integrole ristrutturazione o di
completo restaouro dell'unitd immobi-
LlUr@, 18td dell'edificio viene calcolata o partire dalla deto accertota.
di vltimazione di toli lavoris:




Art.

EArt.

Art,

Nello sopyo indicota formula:

- P2 & il" prezzo do determinare

- P} & il prezzo di primo cessione

i

I1 & 1'indice ISTAT dei costi di costruzione di un fabbricato re
sidenziocle cognito allo dato (mese e anno) del certificato di
ult1m02101e dei iavor; relaotivi all edificio recl*zzato

t

12 & 31 medesimo indice di cul sopra cognito alle detc dell'atto
notarile del secondo o successivo trasferimento.

- I3 € 1'indice ISTAT dei prezzi ol consumo per le fomiglie di operai
ed impiegati cognito allo stessa doto dell'indice 1I2.

Il trasferimento degli elloggi realizzati in diritto di proprietd

avverra secondo le disposizioni dell'art.35 della Legge 22.10.1971 -
n°, 865 commi 15 - 16 - 17 -

- Inoltre sio per lo determinagzione del prezzo di primo cessione,che

15 -

16 -

17 -

-per- 11 computo di eventuoll revisioni in corso d'opera, sia per lo deter-

minozione del prezzo di successivi trosferimenti sono da opplicare 1
disposti di cui alla delibera del C.R. n® I1I/1191 del 4.10.1979 pub-
blicato sul BURL del 15-11-1979, 1° suppl. straordinario ol n® 46

ed eventuoli syccessive modlflche ed .integrazioni.

CONTRATTO LOCAZIONE O DISDETTA.

. . I .

Copio del contratto di locczione e dell'eventuale disdetto dovrd es
sere trasmessa al Comune o cura del superficiario; che & tenutc a Eg
care l'alloggio entro tre mesi dal giorno stesso in cui si sia reso
disponibile.

Trascorso tale ternine infruttuosamente il Comune potrd in vid so-
stitutiva procedere alla locazione dell’ allogglo stesso a rlchleden‘
ti oventi i requisiti fissati nell'art. 1 del presente regolomento.

SPESE CONDOMINIALI.

Le spese condominiali e di monutenzione erdinarie graventi sl locu
tari, se superiori al 30% del canone di-locazione annuo, dovranno

riportare un visto di congruitd da parte dell'Ufficio Tecnlco Comu-
nole.

OPERE DI MANUTENZIONE.
; .

Il superficiorio & tenuto ad eseguire tutte le opere di manutenzione
che $1 rendano necessarie per una conveniente conservazione delle con
dizioni abitative dell'alloqgio e delle aree di pertinenza ivi com-
prese le aree a verde di quartiere.

A tol fine il Comuhe si riserva di effettuare periodicamente gli op-
portuni controlli ed in coso di cccertato incuria provvederd o so-
stituirsi al superficierio cell'esecuzione delle opere necessarie,
addebitando allo stesso'l'onere reletivo, acumentato dell'eventucle

spese generclil che dovranno essere sostenute dell Amministrazione
Comunale.
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‘Art 19 -
Art, 20 -

In caso di recidive o.di moncato pagamento delle opere eseguite dal
Comune i1l superficidrio incorre nella senzione dello decedenza del-
lo concessione.

DECADENZA DELLA CONCESSIONE

11 Consiglio Comunale si riserva il diritto di pronunciare lo deca-
denza della concessione, con conseguente estinzione del diritto di
superficie e comunque dopo aver osserveto lo procedura di cui ol suc
cessivo art. 19 senza che il concessionario posso vantare alcuna pre
teso di risorcinmento o di indennizzo nel seguentl casi:

a) - per mancata corresponsione del canone della .concessione;

b)

per il mancato inizio dei lavori di costruzione degli edifici en
tro il termine eventualmente prorogato come previsto dal succes—
sivo art. 21, qualoro la violazione dell'obbligo sio imputabile

oll'inerzia del concessiondrio.

¢) - per uso del bene locato diveréo_dell'abitﬂzione
d) - per mancato adempimento degli obblighi derivanti dall’assunzio

ne del mutuo.

Nel caso viceversa di mancota ultimazione dei lavori entro il termine
fissato dol successivo art. 21, si avranno le samzioni di cui ell'or-
ticolo 24 punto E del presente regolamento.

ADDEBITI E DIFFIDA.

La pronuncie di deqddenza della concessione deve essere preceduta dal
la preventiva contestazione dei fatti addebitati ovvero dalla diffida
ad adempiere, con contemporanea prefissione di un congruo termine en-.
tro il quale il concessionario pud presentore le proprie deduzioni.

ISTANZA DI CONCESSIONE EDILIZIA - INIZIO E FINE'LAVORI.

L.'istanza di concessione edilizia completa di progetto deve essere pre
sentata primo della assegnazione definitiva dell'area ed & indispen

' sabile per il suo ottenimento.

I lavori di costruzxone degll clloggl sull'areo oggetto della conven

zione dovranno essere iniziati entro il termine di un anno dolle dato
di notlflcc della relative concessione edilizic e dovrannc essere ul-
timati entro tre anni dalla stesse ‘data.
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I termini di cui al presente orticolo sono perentori, pertanto il
mancato inizio del lavori couserda cutomaticamente lo decadenza del
lo concessione e della assegnozione dell'area.

I suddetti termini potrcnnp essere prorogati, gualoro il concessio-
norio dimostri di non aver potuto osservare per cause di forzo mag-
, giore o comunque per giustificati motivi de valutarsi insindaoccbil
) mente dollo Giunte Municipale, e dal Consiglio Caomunale.

. 21 - CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE E COSTRUTTIVE ALLOGGI )

' Gli edifici e gli alloggi che saranno costruiti da concessionori,
dovranno essere progettati e realizzoti per quonto rigugrda le ca- .
ratteristiche tipologiche e costruttive dei medesimi in conformi-
té: ' '

- alle disposizioni di legge in materia di edllizia economico-po-
polare secondo la normativa del D.P.R, 1035 del 30.12.1972 nel
caso di ottuczioni con mutuo ordinario e secondo le disposizioni
della Legge 457/78 e successive integrozioni per interventi finan
ziati con mutul ¢ tosso agevolato di cui alle Legge medesima, per

- guanto riguarda gli elementi e gli standeords edilizi (d;strlbu—
zione € dimensione degli ombienti, materiali, rifiniture ete. )

- olle previsioni e olle norme edilizie ed urbanistiche dei piani di
Zonc ed eventuali successive modifiche per quanto concerne le cerct

terlstlche urbanistiche degli edifici (ubicazioni, altezza, distan-
zao etc. )

I controlli concerneti le caratteristiche costruttlve e tlpologlche 'sg
ranno eseguite dai competenti organi comunali in sede di esome della
domanda di rilescio della concessione edilizia mentre quelli relati~
vi olla conformitd degli edifici e degli olloggi ai progetti appro-
vati, saranno espletati in sede di esame della domanda di rilascio

del permesso di abitabilita..

rt. 22 - ASSEGNAZIONE AREE A PROPRIETARI ESPROPRIATE.

Qualora le aree vengano assegnate ol proprietari esproprioti dovrd
essere gssicurata sulle aree stesse 1'intera volumetrio edificabile
consentita, compatibilmente con un utilizzo armonico dei fondl stes
si, in conformitd con le norme urbanistiche.
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23 - SANZIONI (Lett. F < Comma 8% - Art. 35 Legge 22.10.1971 no. 865)

o) -

d) -

e) -

Nel caso di cessione di alloggio o prezzo superiore o quello
determinato secondo il criterio di cuj all'ort. 14 del pre-
‘sente .regolamento sard applicata al superficiario obi enante,
uno penalitd pecuniaria convenzionale da tre.a cingue volte
lo differenza dei due prezzi.

nel caso che il corrispettivo della concessione sio convenuto
per rate onnuvali, il mancoto pagamento di uno rata del corri-
spettivo stesso comporta per il concessionario la decadenza d
del diritto di superficie.

Le opere eventdolmente realizzate verranno indennizzate dal

Comune. al concessionario decaduto, sullao base della procedu-

ra i1llustrata nell'ert. 10 del presente regolamenton con la

applicazione delle seguenti penali:

10% per le coop. edilizie sia a proprietd divisa che indivise

20% per i proprietari espropriati, per le imprese di costruzicdne
0 lora‘consopzi e per i singoli. ‘

In caso'di inodempienza o dj inosservonza do parte del con.
cessionario 'di obblighi eventvalmente assunti circo la reg-
lizzazione delle opere di urbani%zazione e specificati nelle
apposita convenzione, il Comune interverrd sostitutivamente
nell'esecuzione dei lavori suddetti addebitandone le spése

di concessionario.

In caso di inosservanza da porte del concessionario dei terw

mini di inizio dei .lovori fissato nella convenzione ed even-
tuulmenLle Brurtuygutld, ol uvit decuduenieu Jdedlu vohiveasloiie cun

conseguentie estinzione del diritto di superficie.

Tn ecaan ”;‘IHHQQﬁVVH7H dei Toamind Tinali aventvolmente ORL
rogati si avrd decadenza della concessione e conseguente estin
zione del diritto di superficie nel qual caso le opere par-
zialmente realizzaote saranno indennizzate dal Comune al con-
cessionario decaduto sulla base di una stima peritale cosl co
me gid previsto nel precedente art. 10, con lo applicazione
delle seguenti penali: SRE=
10% per le coop. edilizie sia o preprietd divise che indivisa
“iper i proprietari espropriati, per le imprese di costruzio-
ne o loro consorzi e per i singoli.

"

In caso di inosservanza do parte del concessionario del divie
to previsto dalla convenzione di cedere g terzi, il diritto

di superficie relativo all'arec non ancora edificata o parzigl
mente edificata, si avrd decadenze della concessione,

In caso di perdita dei requisiti esistenti al momento della
concessione e precisati dall'art., 1 del presente regolamento
e dalle norme vigenti si ovria decadenza dalla concessione,
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| A ;. 24 - AREE CEDUTE IN PROPRIETA' - SANZIONI
rt- ‘ ] p

. Casi che comportanc la risoluzione dell'atto di vendita:

1) Mancata osservanza dej termini inizieli e finali di cuj ol prece
dente art. 21.

2) Mancota osservanza delle caratteristiche tipologiche e costruttl
ve previste doll'art. 1 del p esente regolamento.

3) Costruzione dell’abitazione senza il rispetto del progetto ap- )
provato,

4) Cessione a qualsiosi titolo degli immobili o personc diversa da
quelle aventi diritto all’ossegnazione di case economico-popola
re o .diverse dagli ascendenti o discendenti, :

5) Mancato uso per un periodo di un anno, senzo specicle e speci-
fica autorizzazione comunale.

6) chczion%yqf&%éggloggio-q persone non residente nel Comune diOlgiate M.
& “bacinoe non avente ‘comunque i requisiti per |

"assegnozione di
case del tipe economico-popolare.

7) Mancata manutenzione che possa compromettere ld stabilitd o lg
abitabilita dell'alloggo, sentito 1'Ufficiale Sanitario.

8) Destinazione déll’olloggio diverso da quella di abitazione

In tutti i cosi surrichiamati nel caso in cui ci sie can
cessione del diritto di superficie, si ha decadenza dallg concessio

ne e 1l diritto di superficie si estingue.

Lo competenza @ pronunciarsi sui casi di decadenza & del consiglio
Comunale. ' : ' '

t, 25 - Nel caso in cui, oi sensi del precedente articolo 24 avvenga la ri-

soluzione dell'atio di venditg o il concessionario decade dalla con-
cessione e vi siano ppere parzialmente o interamente edificate, le
stesse verranno indennizzate sullg base di-una perizig di stima fat
ta con i criteri previsti dall'art, 10 del presente Regolamento.,
€ con lo applicazione delle seguenti penali: ‘
~ 10% per le coop. edilizie sia a proprietd divisa che indivisa
- 20% per i proprietari espropriati, per le imprese di costruzione

o lorb consorzi e per i singoli.. ’
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Letto, approvato. e sotfoscritto

IL PRESIDENTE
_Gabriele Mandelli

~

PUBBLICAZIONE

Pubblicata all’ Albo Pretorio di questo Comune per quindici giorni consecutivi a partire da oggi

Addi,

ATTESTAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Pubbiicato all’ Albo Pretorio del Comune dal | _
' ' IL Mes@g)munale

N

i

- INVIO AL C.R.C. - ESITO DEL CONTROLLO

La presente deliberazione, & stata trasmessa al Co.Re.Co . in data

0 Decorso il termine di cui all'art. 46, comma 1, Legge 8 giugno 1990, n. 142 in data
AR prOt o ?o 454’

la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva

B Preso atto dell ' esame favorevole del Co.Re.Co. del
del

la presente deliberazione & divenuta esecutiva

(0 Preso atto dei vizi di illegittimita riscontrati dal Co.Re.Co. prot.n
la presente deliberazione ¢ stata annullata

Addi,




